CONG TY CO PHAN BAUTU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG NHON THANH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Sé: 9%.. 2026/CV-NT Déng Nai, ngay A7 thang 03 nim 2026
V/v: Chip thuén di didu kién chuyén
nhuong quyén sir dung dét da co ha ting
k¥ thuét cho ca nhan ty xdy dung nha ¢
tai du 4n Khu déan cu theo quy hoach tai
x4 Pai Phude, huyén Nhon Trach (nay 1a
xd Dai Phudc, thanh phd Dong Nai) do
Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung
Nhon Thanh lam cht dau tu.

Kinh giti: S& X4y dung thanh phd Ddng Nai.

Loi dau tién, Cong ty C6 phin Pau tu va Xay dung Nhon Thanh (goi tit la “Cong ty
Nhon Thanh”) xin gii dén Quy Co quan 1oi chiic stte khoe va 11 cam on chédn thanh vi da
hd tro Cong ty ching toi trong sudt qua trinh thue hién dy 4n dén nay.

Ciin ctr Didu 31 Luat Kinh doanh bt dong san 2024 va Khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh
96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mot s& didu cta Luat Kinh
doanh bat dong san. Cong ty Co phén Pau tu va Xay dung Nhon Thanh nhan thdy du an da
du diéu kién chuyén nhugng quyé“:n stt dung dat da c6 ha tAng k¥ thudt cho c4 nhén ty xay
dung nha & tai du 4n Khu dén cu theo quy hoach tai x4 Pai Phuée, thanh phé DPong Nai, cu
thé nhu sau:

I. Théong tin vé duw an:

- Tén Du 4n: Khu dén cu theo quy hoach tai xd Dai Phudec.
- Dia diém thuc hién du 4n: x Pai Phudce, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai (nay
la x4 Pai Phudc, thanh pho Pong Nai).
- Quy md du an: Dién tich dét st dung khoang 21.578,9 m?.
- Chti dAu tu: Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh dugc thanh lap
theo Gidy chitng nhin ding ky kinh doanh so: 3600582482, dang ky lan dau ngay
20/4/2007, ding ky thay d6i lan thir 13 ngay 15/04/2026.

II. Thong tin phap ly cta du an:

1. Quyét dinh chii trirong dau tw hodic chiap thudn chi trwong dau tw hoic chip
thuidn diu tw ciia dw 4n bat dong sén cla co quan nha nwée c6 thim quyén theo quy
dinh ctia phap luit vé dau tw, vé xdy dung, vé nha 6.

Du 4an Khu dan cu theo quy hoach tai x& Pai Phude, tinh Dong Nai da dugec UBND
tinh Df“mg Nai Chép thuén chu trurong va thda thuén dia diém cho Doanh nghiép tu nhan
Huynh Minh 14p thu tuc d4u tu khu dan cu theo quy hoach tai xd Pai Phudc, huyén Nhon
Trach tai vin ban sb 3896/UBND-CNN ngay 28/05/2007, dugc Uy ban nhan dan huyén
Nhon Trach chip thuan thay ddi chi dAu tu tai van ban sb 872/UBND-KT ngay 18/04/2012
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va diéu chinh chi truong ddu tu tai cac vin ban sé 1133/UBND-KT ngay 22/04/2013; Vin
ban s6 2426/UBND-CN ngay 26/06/2014 va duge Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai chp
thuan diéu chinh chi trwong tai van ban sé 10548/UBND-KTN ngay 12/09/2019 va Quyét
dinh s6 834/QD-UBND ngay 22/08/2025.

2. Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hoic quy hoach tong mit bing ciia
du 4n bat dong sin cia co quan nha nwée c¢6 tham quyén theo quy dinh ciia phap luat
vé xiy dung, vé quy hoach dé thi.

Dy 4n da duge Chu tich UBND tinh Pdng Nai phé duyét quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai xi Pai Phude tai Quyét dinh sb 5266/QD.CT.UBT
ngdy 28/10/2004; phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu
Dai Loc, xd DPai Phude, huyén Nhon Trach tai Quyét dinh sd 10212/QDB-UBND ngay
11/12/2006 va Duyét didu chinh cuc b (14n 2) quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Khu
dan cu Dai Lc tai xa Pai Phude, huyén Nhon Trach tai Quyét dinh s6 2055/QD-UBND
ngay 02/07/2013. '

3. Gidy phép xiy dung d6i véi trwomg hop phai cip gidy phép xdy dung ciia co
quan nha nwée c6 thim quyén theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung.

Dy an da duge S¢ Xdy dung cép Gidy phép xay dung sé 48/GPXD ngay 29/06/2020.

4. Thong bao két qua thim dinh b4o cdo nghién ctru kha thi dau tw xiy dung
hoic Théng bao két qua thAm dinh thiét ké co sé ciia co quan nha nwéce ¢6 thAim quyén
theo quy dinh ciia phap ludt vé xiy dung

- Viin ban s 1415/SXD-QLXD ngay 10/04/2019 ctia S& Xay dung tinh Ddng Nai,
théng bao két qua tham dinh thiét ké co s6 dy 4n khu dén cu theo quy hoach tai x3 Pai
Phudc, huyén Nhon Trach.

- Viin ban s6 4705/SXD-QLXD ngay 25/10/2019 ctia S& Xay dung tinh Ddng Nai,
théng bao két qua thAm dinh thiét ké thi cong cac cong trinh ctia du 4n Khu dén cu theo
quy hoach tai xa Dai Phuéc, huyén Nhon Trach.

5. Gidy to vé nghiém thu viée di hoan thanh dau tw xiy dung cic cong trinh ha
tang ky thuit theo quy dinh ciia phap luit vé xay dung
Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung Nhon Thanh da duge S& X4y dung tinh
Pong Nai nghiém thu ha ting k¥ thuat theo vin ban s§ 822/SXD-TTr ngay 31/03/2022 vé
viée thong bdo két qua kiém tra cong trinh xdy dung theo Gidy phép xdy dung sb 18/GPXD
ngay 29/06/2020.
6. Hop ddng cung cap cac dich vu cp dién, edp nuwdc, thoat nuée, thu gom
rac thai, xit ly nwée thai.
a. V& cung cip cac dich vu cap dién:
- Théa thudn ddu ndi sb 327/ TTDN-PLDN gitra dién lyc Nhon Trach va Cong
ty C6 phan Dau tu va Xay dung Nhon Thanh ngay 06/8/2021.

b. Vé ciap nwée, thoat nwérc:



- Bién ban lam viéc ngay 25/12/2017 V/v ban giao quén Iy hé théng cip nudce
Khu dén cu theo quy hoach tai xa Dai Phudc.

_ Vin ban sé 5014/UBND-CN vé viéc Cong ty C6 phan Dau tu va Xdy dung
Nhon Thanh xin ddu ndi hé théng thoat nude thai khu dén cu DPai Loc.

c. Vé két noi ha tang khu vwe:

- Gidy phép thi cong s6 6149/GP-SGTVT ngay 04/10/2017 do S& Giao théng
van tai (nay la S& Xy dung tinh Ddng Nai) cép.

- Vin ban s6 5700/SGTVT-QLGT ngay 04/10/2017 ctia S¢ Giao thong van tai
(nay 13 S& Xay dung) tinh Pdng Nai V& viéc chép thuan thiét ké k§ thudt va phuong an to
chirc giao thong clia nit giao dudng N3 khu dén cu Dai Loc d4u ndi vao dudong DT769 tai
Km2+819, xa Dai Phudc, huyén Nhon Trach.

- Giay phép thi cong s0 434/UBND-CN ngay 23/08/2017 ciia Uy ban nhan dan
huyén Nhon Trach cAp phép thi cong déu ndi giao thong va hé thong thoat nude mua cong
trinh ha tdng khu dan cu theo quy hoach tai xa Pai Phude cta Cong ty CP DPiu tu va Xdy
dung Nhon Thanh.

d. V& thi tuc mdi trwedng, Phong chay chira chay:

- Van ban s 3966/QD-UBND ngay 09/11/2018 ctia Uy ban nhan dén tinh bong
Nai, quyét dinh phé duyét bao cdo danh gid tac dong moi truong du an “Khu déan cu theo
quy hoach tai xd Dai Phudc (dién tich 21.578,9 m?, quy m6 158 hg)” ciia Cong ty C6 phan
Péu tu va Xay Dung Nhon Thanh tai x4 Dai Phude, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai.

- Gidy chtmg nhan thdm duyét thiét ké vé phong chdy va chita chay s6 410/TD-
PCCC ngay 22/8/2017.

- Vin ban sd 215/NT-PCCC ngay 05/09/2023 cua Canh sat PCCC va CNCH
Céng an tinh Pong Nai vé nghiém thu PCCC ha tang k¥ thuat du an.

7. Gidy chirng nhin quyen sir dung dat ¢6 dién tich dit d3 c6 ha tang k¥ thuit
trong dw an bat dong san chuyen nhlr()'ng quyen sir dung dét cho ca nhin tw xiy dung
nha & theo quy dinh ctia phap luét ve dit dai

Céng ty CO phan Dau tu va Xay dung Nhon Thanh da duge S¢ Nong nghiép va Moi
trudmg cip 85 Gidy chimg nhan quyén st dung dét cho du dn Khu dén cu theo quy hoach tai
x4 Dai Phudc, thanh phd Pong Nai.

8. Vé cong khai thong tin theo Piéu 6 Luit Kinh doanh bat déng san 2023.

Khu dén cu theo quy hoach tai xa Dai Phuérc thanh phé Dong Nai (dién tich khodn
2,15789ha) da dugce cong khai thong tin v& quyén st dung dAt da co ha ting k¥ thuat trong

du 4n bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu 6 cla
Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023 tai dia chi trang web:

https://nhonthanh.vn/project/khu-dan-cu-dai-phuoc/

IV. P& xuat, kién nghi
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Can ctr Quyét dinh sb 457/Qb-UBND ngay 27/05/2026 cua UBND thanh phé Péng
Nai vé vide chap thuan vi trf duge thyc hién chuyén nhuong quyén st dung dét dudi hinh
thirc phan 16, ban nén cho ngudi dan tu xdy dung nha ¢ theo quy hoach chi tiét da dugc phé
duyét tai du an Khu dan cu theo quy hoach tai xd Pai Phuéc, thanh phé Béng Nai (dién tich
khodn 2,1578%ha).

Cin ¢t Diéu 31 Luat Kinh doanh bt dong san 2024 va Khoan | Didu 9 Nghi dinh
96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Luat Kinh
doanh bét dong san. Cong ty CH phan Dau tu va Xay dyng Nhon Thanh kién nghi Quy co
quan xem xét, chdp thuan du didu kién chuyén nhuong quyén str dung dét da c6 ha tAng ky
thuét cho cd nhén ty xdy dung nha ¢ tai dy 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Pai Phuée,
thanh phé Dong Nai dbi véi 85 16 dét (dinh kém danh séch). Cong ty C phan Pau tu va
Xdy dung Nhon Thanh kinh trinh S& Xy dung thanh phd Pdng Nai xem xét, chip thuén.
Cong ty chan thanh cam on!
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Noi nhin:

- Nhur trén;

- Ban TGD (B/c);
- P.Phap ly KV2;
- ST: Phong

- Luu: VT.
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CONG TY CO PHAN PAU TU
VA XAY DUNG NHON THANH

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pge ldp - Tw do - Hanh phic

PHU LUC

Danh sach 85 Glay Chu’ng nhin Quyén sir dung dit thude dy 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Dai
Phuwée, Thanh phd Pdng Nai da duge S& Tai nguyén va Mai trudng céip cho Cong ty C6 phian Diu tw v
Xéiy dung Nhon Thanh

DANH SACH GIAY CHUNG NHAN QUYEN SUDUNG PAT THUQC DU AN KHU DAN CU THEO QUY HOACH
TAI XA PAI PHUOC, THANH PHG PONG NAI bA PUQC SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CAP GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT CHO CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG NHON THANH

(Kem theo To trinh s6

/ngay [/ /2026 cia Céng ty CP Ddu tir va Xay dung Nhon Thanh)

STT| Odft | S616 | Sbthim | Sbto | Sb gily CNQSDD Ngiy cAp ['"(‘;‘ C“;‘“g Ghi chti
Lo LKP-1 18
I | LKP-1 1 27 161 30 DA 788977 18/2/2021
2 | LKp-1 | 28 162 30 DA 788978 18/2/2021
3 | LKP-1 | 29 163 30 DA 788979 18/2/2021
4 | LKP-1 | 30 164 30 DA 738980 18/2/2021
5 | LKP-1 | 31 165 30 DA 788981 18/2/2021
6 | LKP-1 | 32 166 30 DA 788982 18/2/2021
7 | LKP-1 | 33 167 30 DA 788983 18/2/2021
§ | LKP-1 | 34 168 30 DA 788984 18/2/2021
9 | LKP-1 | 35 169 30 DA 788985 18/2/2021
10 | LKP-1 | 36 170 30 DA 788986 18/2/2021
1 | LKP-1 | 37 171 30 DA 788987 18/2/2021
12 | LKP-1 | 38 172 30 DA 788988 18/2/2021
3 | LKP-1 | 39 173 30 DA 788989 18/2/2021
14 | LKP-1 | 40 174 30 DA 788990 18/2/2021
15 | LKP-1 | 4l 175 30 DA 788991 18/2/2021
16 | LKP-1 | 42 176 30 DA 788992 18/2/2021
17 | LKP-1 | 43 177 30 DA 788993 18/2/2021
18 | LKP-1 | 44 178 30 DA 788994 18/2/2021
Lo LKP-2 36

1 | LKP2 1 179 30 DA 788995 18/2/2021
2 | LKP2 | 2 180 30 DA 788996 18/2/2021
3 | LKP-2 3 131 30 DA 788997 18/2/2021
4 | LKP2 | 4 182 30 DA 788998 18/2/2021
5 | LKP=2 5 183 30 DA 788999 18/2/2021
6 | LKP2 6 184 30 DA 789000 18/2/2021
7 | LKP-2 7 185 3 DA 788401 18/2/2021
8 | LKP2 8 136 30 DA 788402 18/2/2021
9 | LKP2 9 187 30 DA 788403 18/2/2021
10 | LkP2 | 10 188 30 DA 788404 18/2/2021
(1 | LkP2 | 11 189 30 DA 788405 18/2/2021
12 | kP2 | 12 190 30 DA 788406 18/2/2021
13 | LkP2 | 13 191 30 DA 788407 18/2/2021
14 | LKP2 | 14 192 30 DA 788408 18/2/2021
15 | Lkp2 | 15 193 30 DA 788409 18/2/2021
16 | LKP2 | 16 194 30 DA 788410 18/2/2021
17 | LKP2 | 17 195 30 DA 788411 18/2/2021
18 | LKP2 | 18 196 30 DA 788412 18/2/2021
19 | LKp2 | 27 205 30 DA 788421 18/2/2021
20 | LKP-2 | 28 206 30 DA 788422 18/2/2021
21 | LKP2 | 29 207 30 DA 788423 18/2/2021
22 | LKP-2 | 30 208 30 DA 788424 18/2/2021
23 | LKP2 | 3 209 3 DA 788425 18/2/2021
24 | LKP2 | 32 210 30 DA 788426 18/2/2021
25 | LKP-2 | 33 211 30 DA 788427 18/2/2021




26 | LKP-2 | 34 212 3 DA 788428 18/2/2021
27 | LKP2 | 35 213 30 DA 788429 18/2/2021
28 | 1xkP2 | 3 214 30 DA 788430 18/2/2021
29 | Lkp2 | 37 215 30 DA 788431 18/2/2021
30 | LKP2 | 38 216 30 DA 788432 18/2/2021
31 | LKP2 | 39 217 30 DA 788433 18/2/2021
32 | LKP2 | 40 218 30 DA 788434 18/2/2021
33 | LKP2 | 41 219 30 DA 788435 18/2/2021
34 | LKP2 | 42 220 30 DA 788436 18/2/2021
35 | LKP-2 | 43 21 30 DA 788437 18/2/2021
36 | LKP2 | 44 222 30 DA 788438 18/2/2021
L6 LKP-2 31
1 | LKP-3 1 223 30 DA 788439 18/2/2021
2 | LEP-3 2 224 30 DA 788440 18/2/2021
3 | LKP-3 3 225 30 DA 788441 18/2/2021
4 | LKP-3 4 226 30 DA 788442 18/2/2021
5 | LKP-3 5 57 30 DA 788443 18/2/2021
6 | LKP3 6 228 30 DA 788444 18/2/2021
7 | LKP-3 7 229 30 DA 788445 18/2/2021
8 | LKP-3 8 230 30 DA 788446 18/2/2021
9 | LKP-3 9 231 30 DA 788447 18/2/2021
10 | LKP-3 10 232 30 DA 788448 18/2/2021
11 | LKP3 1 233 30 DA 788449 18/2/2021
12 | LKP3 12 234 30 DA 788450 18/2/2021
13 | LKP-3 13 235 30 DA 788451 18/2/2021
14 | LKP-3 14 236 30 DA 788452 18/2/2021
15 | LKP-3 15 237 30 DA 788453 18/2/2021
16 | LKP-3 16 238 30 DA 788454 18/2/2021
17 | LKP3 17 239 30 DA 788455 18/2/2021
18 | LKP-3 18 240 30 DA 788456 18/2/2021
19 | LKP3 19 241 3 DA 788457 18/2/2021
20 | LKP3 | 20 242 30 DA 788458 18/2/2021
21 | LKP3 | 21 243 30 DA 788459 18/2/2021
22 | LKP3 | 22 244 30 DA 788460 18/2/2021
23 | LKP3 | 23 245 3 DA 788461 18/2/2021
24 | LKP-3 | 24 246 30 DA 788462 18/2/2021
25 | LKP-3 | 25 247 30 DA 788463 18/2/2021
26 | LKP-3 | 26 248 30 DA 788464 18/2/2021
27 | LKP3 | 27 249 30 DA 788465 18/2/2021
28 | LKP-3 | 28 250 30 DA 788466 18/2/2021
29 [ Lkp3 | 29 251 30 DA 788467 18/2/2021
30 | LKP3 | 30 252 30 DA 788468 18/2/2021
31 | LKP-3 | 31 253 30 DA 788469 18/2/2021
TONG CONG 85




